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Ein Projekt der



Die Gemeinde Stafa

Bestens erschlossen

Die Goldkustengemeinde Stéfa ist mit rund 14°000 Einwohnern die
grosste Ortschaft am rechten Zirichseeufer. Die beliebte und fa-
milienfreundliche Weinbaugemeinde liegt an sonnenverwohnter
Sidhanglage inmitten von Rebbergen, Wiesen und Waldern.
Wanderwege mit herrlicher See- und Bergsicht bieten nebst dem
Naturerlebnis die Gelegenheit zu spazieren, biken und joggen.
Auch Seebadeanstalten, Tennisanlagen und Reitsportmdglichkei-
s ten fehlen nicht.

Stafa ist eine wohlhabende Gemeinde mit einer diversifizierten
Wirtschaft. Die  Tatigkeiten reichen vom  High-Tech-
Hoérgeratehersteller Phonak hin  zur Produktion des Weins
(Riesling Sylvaner, Rauschling oder dem Clevner). Mit einem privi-
legierten Sonnenhang-Klima ist Stafa auch das grosste Weinbau-
gebiet im Kanton Zirich.

Die Gemeinde profitiert nicht nur von der traumhaften Lage mit
Naherholungsgebieten direkt vor der Haustlre, sondern auch vom
tiefen Steuerfuss (88%). Der Flughafen Zirich ist in einer guten
halben Stunde erreichbar. Innerhalb der Gemeinde verkehren
Ortsbusse. Stafa bietet ein gut erhaltenes Ortsbild und ein lebendi-
ges Dorfleben. Die Besorgungen des Alltags lassen sich im Ort
erledigen, nebst Banken und Post finden sich Supermarkte von
Coop und Migros sowie diverse kleinere Lebensmittelgeschafte,
Kleiderboutiquen und Restaurants. Primar- und Sekundarschulen
kénnen vor Ort besucht werden, Gymnasien in Uetikon am See
und in Zurich.

Mehrere internationale Schulen liegen in der ndheren Umgebung.
Zudem verfligt Stafa Uber ein umfangreiches Freizeit- und Kultur-
angebot.




The Wave

iIcht

udansi

S

-l

L T




Lage und Verkehr

Bestens Erschlossen

Stafa ist durch den Offentlichen Verkehr gut erschlossen. Den Ziircher
HB erreicht man im Viertelstundentakt in 26 Minuten und Rapperswil in
14 Minuten. Ausserdem wird die Stadt von sechs verschiedenen Busli-

; nien, betrieben durch die Verkehrsbetriebe Zirichsee und Oberland,
'{»in.'.; t - <%, bedient.

Zusatzlich zum Bahn- und Busverkehr verfiigt die Stadt Gber zwei An-
,’ { i legeplatze auf dem Zirichsee, von wo aus die Schiffe der Zirichsee-

‘ Schifffahrts-gesellschaft die Linie Zirich Birkliplatz — Rapperswil fah-
ren. Fir diejenigen, die mit dem Privatauto unterwegs sind, ist die
Hauptstrasse 17 die beste Nord-Sid-Verbindung. Sie verbindet die
gesamte rechte Seeseite.

Distanzen

| oiarz | Fusomsg | ov | awo |
Autobahn 8 km 12 min.

Nachste Bushaltestelle 380 m 5 min.

Bhf. Uerikon 2.4 km 15 min. 11 min. 5 min.

2.3km 20 min. 12 min. 6 min.
m 27 km *26 min. 36 min.
38 km *66 min. 36 min.
8.7 km *28 min. 14 min.
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Umgebung

Wenn ich den See seh,
brauch ich kein Meer mehr

In Stafa hoch Uber dem Zirichsee, oberhalb des wunderschonen
Sternenhalden-Rebberges, entsteht ein freistehendes Mehrfamili-
enhaus an traumhafter Lage. Der moderne Neubau mit finf attrak-
tiven Eigentumswohnungen ist ganztagig besonnt und liegt an der
Eichstrasse 26. Alle Wohnungen haben eine unverbaubare und
exklusive Sicht auf den Zirichsee, das linke Seeufer und die Al-
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Ostansicht
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Exklusives Wohnvergnugen

Die Wohnungsaufteilung des  Projektes setzt sich aus vier
4.5 Zimmer- und einer 5.5 Zimmer-Maisonettewohnungen zusam-
men. Weiter findet sich nebst Besucherparkplatzen eine unterirdi-
sche Einstellhalle mit Platz fir 13 Fahrzeuge und diverse Bastel-
raume und optionale Weinkeller.

Die Wohnraume verfigen alle Uber grossziigigen und moderne
Grundrisse, eine gehobene Ausstattung mit hochwertigen Materia-
lien sowie raumhohe Fenster.

Die moderne Architektur kombiniert mit einer edlen Metallfassade
und den grossen Terrassen ergeben ein stimmiges Gesamtbild.




Umgebung
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Nordwestansicht




Untergeschoss und Tiefgarage
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Nordansicht
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Erdgeschoss

Wohnung Nr. 1
4.5 Zimmerwohnung

Wohnflache* 136.4 m®
Terrasse 442 m?
Keller 14.5 m?

*inkl. Innen— und Aussenwande




Maisonettwohnung

Wohnung Nr. 2
5.5 Zimmerwohnung

Erdgeschoss

Wohnflache*

198.0 m?

Terrasse / Balkon

34.0m?/ 17.6 m?

Keller

19.4 m?

*inkl. Innen— und Aussenwande




Maisonettwohnung

Wohnung Nr. 2
5.5 Zimmerwohnung

Obergeschoss
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dansicht mit Wohnquartier
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Erdgeschoss

Wohnung Nr. 3 Wohnfléche* 146.3 m?
4.5 Zimmerwohnung Terrasse 43.8 m?
Keller 18.2 m?

*inkl. Innen— und Aussenwande
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Sudostansicht




Obergeschoss

Wohnung Nr. 4 Wohnfléche* 136.4 m?
4.5 Zimmerwohnung Terrasse 20.0 m?

Keller 14.6 m?

*inkl. Innen— und Aussenwande
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Innenansicht Erdgeschoss




Obergeschoss

Wohnung Nr. 5 Wohnfliche* 146.3 m?
4.5 Zimmerwohnung Terrasse o
Keller 19.0 m?

*inkl. Innen— und Aussenwande
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Nordwestansicht mit unverbaubarer Aussicht
auf den Zurichsee und die Alpen
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Weinkeller (optional)

Weinliebhaber wissen, dass gute Weine oft noch mehrere Jahre nach der
Flaschenabfillung reifen missen, bis sich ihr volles Bouquet entfaltet. Unter
den richtigen Lagerbedienungen wird der individuelle Reifeprozess der Wei-
ne unterstitzt und dies steigert den Genuss und die Freude an einem vollen-

det edlen Tropfen gleichermassen.

In unserem Objekt haben Sie die einzigartige Option ein Weinkelleranteil
oder diesen als ganzes zu erwerben. Wir legen beim Bau grossten Wert auf
Detailtreue und perfekte Qualitdt der von Hand hergestellten Elemente. Von
der Planung bis zur Realisation arbeiten wir nur mit erfahrenen Weinkeller-

bau-Spezialisten zusammen.
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Baumeisterarbeiten

Generell erdbebensichere Ausfiihrung gemass Be-
rechnung des Statik Ingenieurs.

Aussenwande

Gegen Erdreich: Stahlbetonwénde, Weisse Wanne
Wohngeschosse: Backstein oder Betonmauerwerk mit
vorgehangter Metallfassade.

Innenwande

In Wohnung Backstein resp. Beton verputzt, in Keller-
raumen und Garagen Kalksandstein resp. Beton roh.

Terrassen / Balkone / Dach

Terrassen und Balkone mit allen Anschliissen, abgedich-
tet. Gehbelag mit Keramikplatten frostsicher CHF 100.--/
m? brutto inkl. MwSt., Dach extensiv begriint.

Fenster und Fenstertiiren

Holz-Metall Fenster, 3-fach verglast mit Dreh- Kipp
Beschlagen. In Wohnraumen Hebeschiebetliren
Ebenerdige Fenster/ Tiren mit VSG- Verglasung.

Sonnenschutz

Bei allen Fenstern windstabile Vertikalstoffstoren mit
Elektroantrieb.

Heizung

Warmeerzeugung mittels Erdsonden, Niedertemperatur
Bodenheizung inkl. Kiihlung im Sommer

The Wave

Kurzbaubeschrieb

Liftung

Mechanische Liftung in samtlichen Nasszellen Bastel-
und Kellerrdumen, Frischluftnachstromung Uber Sole-
Warmetauscher Luft- Vorkonditionierung

Sanitére Installationen

Apparate nach freier Wahl der Kauferschaft und nach
Projektplan, Budget Sanitéarapparate = CHF 30°000.00
(Maisonnette CHF 40°000.00) brutto, inkl. MwSt.

Separate Wassermessung pro Wohneinheit.
Warmwasseraufbereitung mittels Boiler/Erdwarme.
Waschmaschine und Tumbler

Budget: CHF 4°‘000.00 netto inkl. MwSt.

Elektrische Installationen

In Wohn- und Elternzimmern 1 Deckenanschluss,

3 Steckdosen und ein Multimeda, in Gibrigen Zimmern

1 Deckenanschluss, 2 Steckdosen und 1 Multimedia- An-
schluss nach freier Wahl. Samtliche Elektro-installationen
gem. Elektroplan. 10 Deckenspots, Entrée und Korridor.
Sonnerieanlage mit Gegensprechstelle und Video-
Uberwachung.

Kiiche

Kichenkombination nach freier Wahl der Kauferschaft
mit allen Ublichen Geréaten, bei Oberlandkiichen AG, Wet-
zikon, Ausflihrung nach Wahl der Kaufer.

Budget: CHF 50°000.00 (butto inkl. MwSt.)

Lift 630 KG / Kabine 1.40 x 1.40 m
Von Tiefgarage bis Obergeschoss. Rollstuhlgangig
Gipserarbeiten

Decken in Weissputz gestrichen. Q3.
Wande Abrieb 1.5 mm

Schlosserarbeiten

Stakettengelander mit Ober- und Untergurt gemass Vor-
schriften

Schreinerarbeiten

Garderobe und Ankleiden, Budget: CHF 15‘000.00 brutto
inkl. MwSt.

Boden- und Wandbelége

In ganzer Wohnung inkl. Bad- und Duschen nach freier
Wahl der Kauferschaft.

Plattenarbeiten Budget: CHF 140.00/m?
Parkett Budget: Fr. 180.00/m? brutto

Budgetbetrage verstehen sich inkl. Sockel und allen Zu-
schlagen, fertig verlegt, inkl. MwSt.

Sicherheit

Wohnungseingangsturen mit 3-Punkt-Sicherheits-
verschluss und Langschild mit Sicherheitsrosette, Bei
samtliche raumhohen Fenstertliren und ebenerdige Fens-
tern mit VSG Verglasung.

Optional: Einbautresor der Firma Securama in Wallisel-
len.
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Kaufabwicklung & Geschaftsbedingungen

VERKAUFABWICKLUNG

Reservation

Reservationsgebihr von CHF 100°000.- anlasslich der Unterzeichnung des
Reservationsvertrages.

Beurkundung und Eigentumsiibertragung

30% Anzahlung anlasslich der Beurkundung des Kaufvertrages, (zuzuglich der
bereits geleisteter Reservationsgebiihr) und Uberreichung eines unwiderrufli-
chen Zahlungsversprechen einer Schweizer Bank iber den Restkaufpreis.

Eigentumsiibertragung des Werkes

Bei Bauvollendung: Bezahlung des Restkaufpreises und Eigentumsubertra-
gung des Werkes.

Gebiihren

Notariats- und Grundbuchkosten werden je zur Halfte von Kaufer und Verkau-
fer Gbernommen

Geschaftsbedingungen und Verzichtserklarung

Die in dieser Verkaufsbroschiire aufgeflinrten Informationen wurden gemass
den uns zur Verfigung stehenden Unterlagen und Informationen zusammen-
gefasst. Obschon wir keine Zweifel an der Richtigkeit haben, Gbernimmt die
Egelsee Generalunternehmung AG keine Verantwortung, Garantie oder Haf-
tung dafr.

Mit dem Empfang dieser Unterlagen verpflichtet sich ein Kaufinteressent, diese
ohne schriftliche Zustimmung weder zu kopieren noch an Drittparteien weiter-
zugeben. Wir lehnen jegliche Provisionsanspriiche von Intermediaren
(Vermittlern) etc. ab, auch wenn durch ihr Wirken oder durch unsere Unterla-
gen ein Verkauf dieses Objektes herbeigefuhrt wird.

Aus samtlichen Planen, Zeichnungen, Visualisierungen oder Angaben dieser
Dokumentation kdnnen keinerlei Anspriche abgeleitet werden. Ausfuhrungs-
bedingte Anderungen und Anpassungen bleiben vorbehalten.



Architektur

Kyncl Schaller Architekten GmbH
Clausiusstrasse 67

8006 Ziirich

044 259 82 82
www.ksa-architekten.ch

all-messages@ksa-architekten.ch

Generalunternehmung & Verkauf

Egelsee Generalunternehmung AG
Baarerstrasse 95

6300 Zug

041 728 75 00
www.egelseeholding.ch

info@egelseeholding.ch


https://www.google.de/maps/place/KSA+Kyncl+Schaller+Architekten+GmbH/@47.3812229,8.542413,17z/data=!4m13!1m7!3m6!1s0x47900a0a01da610b:0x4ceec63fc8c9597a!2sClausiusstrasse+67,+8006+Z%C3%BCrich!3b1!8m2!3d47.3812229!4d8.544607!3m4!1s0x47900a0a004ab447:0x3e110b4f
mailto:all-messages@ksa-architekten.ch

